ZALACZNIK NR 4 DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego | 13.04.2026r.

Czes¢ ogdlna

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadanie Inwestycyjne nr 9

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CAMAR Lawinowa 18 Sp. z 0.0.
KRS: 0001109627
Adres Siedziba:

ul. Stonecznikowa 23

97-310 Rakéw Duzy

Nr NIP i REGON

NIP 7712932442 REGON 52883114600000

Nr telefonu

794 780 704

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@camar.pl — Dziat sprzedazy

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.lawinowa18.pl; www.camar.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA° DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Rataja 110, 92-637 L6dz — 18 budynkéw w zabudowie blizniaczej (9 Etapow)

Adres
(doswiadczenie spotki zaleznej Grupy CAMAR)
. 23.03.2020 .
Data rozpoczecia
27.12.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brzezinska 306, 92-776 £6dz — 14 budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

13 budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (11 Etapdw, tacznie 53 lokale)



mailto:sprzedaz@camar.pl
http://www.lawinowa18.pl/
http://www.camar.pl/
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Data rozpoczecia

14.03.2022r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

28.05.2024r. (dla ostatniego etapu w ramach przedsiewziecia)

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rataja 52, 92-637 todz - 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwukondygnacyjnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (18 Etapdw, facznie 68
lokali).

(doswiadczenie spotki zaleznej Grupy CAMAR)

Data rozpoczecia

15.11.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

01.12.2025r. (dla ostatniego etapu w ramach przedsiewzigcia)

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

92-010 todz, ul. Lawinowa b.n., dziatki ewid. nr 20/9, 20/10; obreb W-16. Dziatki nr 20/9 i 20/10 powstaty w

wyniku podziatu dziatki ewid. nr 20/8, ktéra to powstata z podziatu dziatki ewid. nr 20/6.

Nr ksiegi wieczystej

Dla dziatki nr 20/9: LD1M/00390876/5
Dla dziatki nr 20/10: LD1M/00392145/6

Deweloper ztozyt wniosek do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w todzi o odigczenie dziatki gruntu o
numerze ewid. 20/9 z dotychczasowo prowadzonej dla niej ksiegi wieczystej nr LD1M/00390876/5 i przytgczenie
jej do ksiegi wieczystej nr LD1M/00392145/6, prowadzonej dla dziatki gruntu nr 20/10, na podstawie wniosku
oznaczonego wzmiankg DZ. KW. / LD1M / 2763 / 26 / 1.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dziatka 20/9 — 9900 m2
Dziatka 20/10 — 9903 m2
Dziatki nr 20/9 i 20/10 sa wtasnoscig spotki CAMAR Lawinowa 18 sp. z 0.0. — Brak obcigzen.

Na dziatkach sasiednich o nr ewid. 20/7 oraz 20/4, obreb W-16 ustanowiona jest nieodptatna stuzebno$¢
gruntowa na rzecz Dewelopera, polegajgca na prawie wybudowania i prowadzenia kanalizacji deszczowej
wzdtuz wschodniej granicy obu dziatek o szer. 6m i wzdtuz potudniowej granicy dziatki 20/7 o szer. 6m, wraz z

prawem dostepu do nich.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestyc;ji

i wptywajgcych na warunki zycia®

- od strony potudniowo-zachodniej istniejgca zabudowa jednorodzinna oraz ustugowa, grunty orne,
- od strony potnocnej i pétnocno-zachodniej grunty orne oraz taki,
- od strony pétnocno-wschodniej grunty orne oraz taki,

- od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej grunty orne, nieuzytki, sady, grunty rolne

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2w szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3w szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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- od strony potudniowej zjazd na ulice Lawinowa, grunty orne, pastwiska, grunty rolne i istniejgce domy
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

AL/ETRRE IS Plan ogolny gminy Obecnie brak Planu ogdlnego gminy na terenie objetym Przedsiewzigciem

przestizennegoliinneiakty Deweloperskim. Rada Miejska w Lodzi w dniu 21 Iutego 2024 r. podjeta uchwate Nr|

prawne na terenie objetym LXXXVI11/2635/24 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Planu ogélnego miasta

rzedsiewzieciem
: A todzi”.

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym
Dokumentem obowigzujgcym dla catego obszaru miasta jest "Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" przyjete uchwatg Nr|
LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwatg Nr|
V1/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LI1/1605/21
Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Z dokumentu wynika, ze teren objety Przedsigewzigeciem Deweloperskim jest terenem
aktywnym przyrodniczo, w tym uzytkowanym rolniczo — tereny wytgczone spod

zabudowy.

\Wszystkie ww. dokumenty sg dostepne pod adresami:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/plan-ogolny/

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi

zagospodarowania obejmujgcej zrodta rzeki Jasien, potozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Henrykowskiej

przestrzennego i Lawinowej uchwalony Uchwatg Nr X1/288/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia
04.12.2024r.

Przedsiewzigcie Deweloperskie i Zadania Inwestycyjne realizowane w jego ramach,
sg lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz wskazany
powyzej Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wszedt w zycie po
uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na budowe. Wobec tego ustalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego podane w Prospekcie nie odnoszg sie do

Zadania Inwestycyjnego, ktérego dotyczy Prospekt.

Plan dostepny jest pod adresem:

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst planu/235 MPZP
T.pdf

Miejscowy plan odbudowy [Brak

Inne*
Z uwagi na uzyskanie prawomocnych pozwolern na budowe, pomimo wejscia w zycie|

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydane warunki zabudowy,
opisane szczegotowo ponizej, pozostajg w mocy i obowigzujg do momentu uzyskanial

ostatecznego zaswiadczenia o braku sprzeciwu do przystgpienia do uzytkowania dla

ostatniego Zadania Inwestycyjnego, objetego Przedsiewzieciem Deweloperskim.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5)
6)
7
8)


https://mpu.lodz.pl/opracowania/plan-ogolny/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/235_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/235_MPZP_T.pdf
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wytgczeniem terendéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych,

d) teren lasu.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;

2)dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujgcych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw:
- mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie
maksimum 50 m2,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie
maksimum 500 m2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw:

- mieszkalnych — 10,5 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na

rysunku planu.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Jak opisano powyzej.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujgcych

warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw:

- mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie
maksimum 50 m2,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie
maksimum 500 m

Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw:

- mieszkalnych — 10,5 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m

W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu — dla budowli okresla sie

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 30,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie wskazano.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie wskazano.
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Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjgtkiem
przedsiewzie¢ z zakresu: - drog, - infrastruktury technicznej, - urzgdzen wodnych,
melioracji i obiektow mostowych, - zalesien,

b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i
zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzgdzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekdw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i
roztopowych dla terenéw przeznaczonych na drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony waéd:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekéw jako ciekéw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z
dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub
wodnej,

c) zakaz wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw
wodnych, stawéw oraz rowéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego,

d) =zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod,;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz
zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogdw wynikajagcych z przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystosci

i porzadku w Gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejacg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng zalicza sie do terendéw chronionych akustycznie, okreslonych jako
sereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
budownictwa.
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Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji — obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) tereny drég gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG;
2) tereny drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

3) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym;

4) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowe, a takze budowe nowych systeméw;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytgczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji
transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako
nadziemne moga peti¢ swoje funkcje.

2. Okresla sige warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegngca
réwnolegle do ul. Rokicinskiej;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw — Kolektor I, Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych i roztopowych — rzeka Jasien;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego cisnienia Dn 160
zlokalizowany w ul. Pomorskiej oraz gazocigg niskiego ci$nienia Dn 225
zlokalizowany w ul. Edwarda;

5) podstawowe zZrédta zaopatrzenia w energie elektryczng — Gtéwny Punkt Zasilania
Janow 220/110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

\W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wytgczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,

d) teren lasu.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

\W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego ustala sieg:

1) zasady lokalizacji obiektow i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;

2)dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie|
maksimum 50 m2,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie
maksimum 500 m2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

- mieszkalnych — 10,5 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz kgcie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na
rysunku planu.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Jak opisano powyzej.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy dla budynkéw:

- mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie
maksimum 50 m2,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — fgcznie|
maksimum 500 m

Maksymalna wysoko$c¢

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,

- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nie wskazano.

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Nie wskazano.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania

terenu

Decyzja nr DPRG-UA-IX.1108.2023 z dnia 29.09.2023 roku (dalej ,WZ”)
,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzadzeniami
budowlanymi, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Lawinowej na dziatce o

numerze ewidencyjnym 20/8 oraz na czesci dz. nr 20/1 w obrebie W-16.”

Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana przed uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ale pozostaje w mocy do czasu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie na ostatni budynek, tj. ostatnie Zadanie Inwestycyjne,

realizowane w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku wolnostojgcego oraz fgcznie kazdej grupy
budynkéw w zabudowie blizniaczej/szeregowej od strony gtéwnych wejsé¢ do
budynkéw — od 12,6 m do 18 m.
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Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 5,8 m do|
7,5 m.

Geometria dachu — dach ptaski do 10 stopni

Wysokosc¢ gtéwnej kalenicy/attyki od 5,8 m do 7,5 m, kierunek gtéwnej kalenicy/attyki
prostopadty/rownolegty do granicy z dziatkg 40/1.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

usytuowanie linii

zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 7m od potudniowej granicy dziatki nr|
20/8

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

\Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 20/8
od 0,10 do 0,17.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

\Wskazano wymog zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

\Wskazano wymdg zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Lawinowej poprzez projektowany zjazd.
Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnic¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Zaopatrzenie w media:

- energie elektryczng, wode z sieci miejskiej — na warunkach gestorow

- zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej — na warunkach gestora sieci

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji lokalnej — szczelne zbiorniki na
nieczystosci lub oczyszczalnie $ciekéw (przydomowe lub zbiorcze) — do czasu
realizacji sieci miejskiej.

minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nie wskazano.

nadziemna intensywnos$c¢

zabudowy

Nie wskazano.

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 5,8 m do 7,5
m.

Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy/attyki od 5,8 m do 7,5 m, kierunek gtéwnej kalenicy/attyki
prostopadty/réwnolegty do granicy z dziatkg 40/1.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

1. Uchwata Nr LXXXV/2578/23 Rady Miejskiej w odzi z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Wagonowej i Lewarowej do
terenéw kolejowych.

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w ww. Uchwale.

Uchwata dostepna pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst planu/208 MPZP

T.pd

2. Uchwata Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia 11 wrzesnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic:

Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu
kolejowego.

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w ww. Uchwale.

Uchwata dostepna pod adresem:

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1 tekst planu/058 MPZP

T.pd

3. Uchwata Nr LXVII/1263/06 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17.05.2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Pomorskiej, Henrykowskiej i toréw
PKP.

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w ww. Uchwale.

Uchwata dostepna pod adresem:

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst planu/038 MPZP

T.pd

4. Uchwata Nr XL/774/2000 Rady Miejskiej w todzi z dnia 24.05.2000r. o
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta todzi

potozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Maszynowej, Puszkina.
Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w ww. Uchwale.

Uchwata dostepna pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst planu/012_MPZP

T.pd

5. Uchwata Nr XXXVII1/696/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25.04.2012r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zespotu sze$ciu doméw robotniczych dawnej todzkiej Manufaktury Nicianej

potozonego w todzi przy ul. Czechostowackiej 5.
Brak informacji o przewidzianych inwestycjach w ww. Uchwale.

Uchwata dostepna pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst planu/055 MPZP
T.pdf

decyzjach o warunkach
zabudowy

Zweryfikowano rejestry decyzji o warunkach zabudowy — brak informacji. Decyzje|
dotyczg gtéwnie budowy/rozbudowy/przebudowy sieci.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegoélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/208_MPZP_T.pdf
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https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/058_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/038_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/038_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/012_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/012_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/055_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/055_MPZP_T.pdf
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i zagospodarowania
terenu

Rejestry sg dostepne pod adresem:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-

nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-

architektury/

decyzjach o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

Zweryfikowano zawiadomienia Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa — brak
informacii.

Zawiadomienia dostepne pod adresem:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-

wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

miejscowych planach
odbudowy

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowej

\Wykaz decyzji Wojewody t6dzkiego jest dostepny pod adresem:

https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o ustaleniu

lokalizaciji linii kolejowej

\Wykaz decyzji Wojewody t-6dzkiego jest dostepny pod adresem:

https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

publicznego

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o pozwoleniu na
realizacjg inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jgdrowej

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

\Wykaz decyzji Wojewody t-6dzkiego jest dostepny pod adresem:

https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Wykaz decyzji Wojewody t-6dzkiego jest dostepny pod adresem:

https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Zarzgdzono rezerwacje dwodch obszaréw w celu zabezpieczenia prawidtowego
przygotowania i realizacji inwestycji kolejowych towarzyszgcych Centralnemu
Portowi Komunikacyjnemu:

1. Zarzadzenie Nr 117/2024 Wojewody t.6dzkiego z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie
planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu obejmujacego obszar w zakresie od km 64+155 do km 123+570
linii kolejowej nr 85.

Zarzgdzenie dostepne pod adresem:

https://dziennik.lodzkie.eu/WDU E/2024/4946/akt.pdf

2. Zarzadzenie Nr 124/2024 Wojewody t-6dzkiego z dnia 6 czerwca 2024 r. w sprawie
planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu obejmujacej obszar w km od 54+116 do 64+115 w gminie
Bolimoéw.

Zarzgdzenie dostepne pod adresem:
https://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2024/4947/akt.pdf

Zakres rezerwacji obszaru inwestycji kolejowych znajduje si¢ pod adresem:

https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=d1f682fbcde74

db5b1befc048f1dc261

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-

raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

i i ?
Czy jest pozwolenie na budowe? tak* it
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne? tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone? tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-I11.955.2024 z dnia 22.05.2024r., sprostowana decyzjg nr
DPRG-UA-I11.1267.2024 z dnia 20.06.2024r., przeniesiona na rzecz Dewelopera
decyzja nr DPRG-UA-I11.1498.2024 z dnia 30.07.2024r., zmieniona decyzjg nr
DPRG-UA-111.743.2025 z dnia 13.05.2025r.

Wszystkie ww. decyzje wydat Prezydent Miasta todzi.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na dzien aktualizacji prospektu.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023

Nie dotyczy.
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https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje-raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/
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r. poz. 682, z p6ézn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy na dzien aktualizacji prospektu.

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robét

budowlanych

- Planowane rozpoczecie prac budowlanych: 01.06.2026r.

- Planowane zakonczenie prac budowlanych: 30.09.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budy

nkow

W ramach Zadania Inwestycyjnego, ktérego dotyczy niniejszy Prospekt
Informacyjny powstang dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwukondygnacyjne
jednolokalowe w zabudowie blizniacze;.

W ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego powstanie zespdt facznie 28
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (w tym 22
dwulokalowych), obejmujgcych tgcznie 50 lokali mieszkalnych wraz z urzadzeniami

i infrastrukturg towarzyszaca.

Rozmieszczenie

budynkéw n

nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep

a

pomiedzy budynkami)

Cate Przedsiewzigcie Deweloperskie bedzie usytuowane na dziatkach o numerach
ewid. 20/9, 20/10, obreb W-16 zgodnie z ich przeznaczeniem.

Niniejszy Prospekt Informacyjny dotyczy Zadania Inwestycyjnego nr 9 (dwa

budynki _mieszkalne jednorodzinne dwukondygnacyjne jednolokalowe w
zabudowie blizniaczej).

Odlegtosé¢ zespotu budynkdéw objetych Zadaniem Inwestycyjnym nr 9 od sasiednich

zespotow budynkow, realizowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego w
innych Zadaniach Inwestycyjnych:

e Zespot budynkow zadania nr 9 — Zespdt budynkéw zadania nr 5 —40,35 m
e Zespot budynkéw zadania nr 9 — Zespdt budynkéw zadania nr 6 — 37,39 m
e Zespot budynkow zadania nr 9 — Zespd6t budynkéw zadania nr 7 —41,71 m
e Zespot budynkow zadania nr 9 — Zespdt budynkéw zadania nr 8 — 11,27 m

e Zespot budynkéw zadania nr 9 — Zespét budynkéw zadania nr 10 — 11,27 m

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg normy PN-ISO-9836_2022-07P.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj

posiadanych

$rodkéw  finansowych

- kredyt,
wiasne, inne

Srodki

100% wptaty od klientéw na otwarte rachunki powiernicze; brak kredytu hipotecznego.

w nastepujacych

instytucjach
finansowych
sie  w
kredytu)

(wypetia
przypadku

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Spétka CAMAR Lawinowa 18 Sp. z o0.0. bedzie zawierata umowe z Bankiem Spéidzielczym w Zgierzu na

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na mocy ktérej deweloper zobowigzany jest

do zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego rachunku nabywcy, na ktéry nabywca

bedzie dokonywat wptat.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Srodki ochrony praw Nabywcy (zapisy z Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. poz. 1177))
Art. 8.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9.

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i
tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
ter min ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwiocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢é przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom
Srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym mowa w ust. 3,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 14.

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. 2.
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga byé pomniejszone
o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Wyplata sSrodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

okreslone go w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
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rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca. 02.07.2021

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2
lub 4, bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
o ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt
2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentaciji
w zakresie dotyczgcym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje: 1) sprawdzenie, czy: a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
albo zgode wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych, c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw,
ktére beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13, e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art.
13, f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, g) deweloper
uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub podwykonawcéw, h)
deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci, i) j) deweloper nie zalega ze
zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6, deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6; 2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper za konczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu: a)
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot
budowlanych. 02.07.2021

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg wykonywane na podstawie
oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3, bank przeprowadza
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera: 1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz 2) zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
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7. W przypadku: 1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e oraz h lub pkt
2, 2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wylgcznie po usunieciu
nie prawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Szczegotowo zasady te zapisane sg w Ustawie z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. poz. 1177)

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Zgierzu 95-100 Zgierz ul. Diuga 62A
www.bszgierz.pl



http://www.bszgierz.pl/
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram dla Zadania Inwestycyjnego, objetego niniejszym prospektem informacyjnym.

Zakres prac

Wysokos¢ transzy

Termin Realizacji

ETAP |
w tym optata rezerwacyjna wptacana przez Dewelopera

w tym transza wptacana przez Nabywce

- zakup dziafki

- projekt budowlany wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
- prace ziemne, w tym wykop pod tawy fundamentowe

- wylewanie taw fundamentowych

- wznoszenie scian fundamentowych z bloczkéw betonowych

- izolacja przeciwwilogociowa na poziomie taw fundamentowych

20%
1%
19%

17.07.2026

ETAP I

- izolacja pionowa $cian fundamentowych od wewnatrz

- zasypanie fundamentéw od wewngtrz do poziomu chudego betonu
- wykonanie kanalizacji podposadzkowej

- wykonanie warstwy chudego betonu

- murowanie scian nosnych parteru

15%

09.10.2026

ETAP Ill

- wykonanie kanatéw wentylacyjnych oraz kominowych parteru
- wykonanie stropu

- wykonanie $cian nosnych pietra do poziomu wienca

20%

25.11.2026

ETAP IV

- wykonanie stropu nad pietrem
- zewnetrzna termoizolacja fundamentow
- wykonanie konstrukcji attyk

- wykonanie $cian dziatowych pietra i parteru

15%

29.01.2027

ETAP V

- montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j

- instalacja elektryczna wewnetrzna, TV

10%

24.02.2027

ETAP VI

- wykonanie termo i hydroizolacji dachu ( bez obrébek blacharskich)
- wykonanie wewnetrznych tynkéw

- instalacja wodna wewnetrzna

- instalacja kanalizacyjna wewnetrzna

- instalacja centralnego ogrzewania

- posadzki

- termoizolacja budynku (ocieplenie pierwszej warstwy styropianem)

10%

21.04.2027
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ETAP VIl 10% 30.09.2027

- termoizolacja budynku siatka z klejem oraz wyprawa elewacyjna

- wykonczenie pokrycia dachowego wraz z obrébkami dekarskimi

- zaktadanie kostki brukowej betonowej na podjazdach i na tarasie

- wykonanie instalacji kottowni oraz montaz jednostki ogrzewania

- prace porzadkowe na terenie zewnetrznym wokét budynku

- niwelacja i wyréwnanie terenu

- pozwolenie na uzytkowanie lub brak sprzeciwu do rozpoczecia uzyt-

kowania

Suma: 100%

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena
ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
uzyskania informacji o zmianie stawki podatku VAT. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiang
ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14

(czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1/ jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3/ jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4/ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6/ w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z
umow.

7/ w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

9/w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10/ w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

11/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12/ jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza deweloperowi 120 (stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie na Nabywce wiasnosci lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
bank dotychczas prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu srodkow.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni

od dnia jej zawarcia.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po bezskutecznym
uptywie terminu na usunigcie wady istotnej, nie pézniej jednak niz w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia uptywu tego
terminu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia przedstawienia opinii przez rzeczoznawce budowlanego.

9. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 12, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia Nabywcy o zgdaniu wykonania umowy przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1/ w przypadku niespetienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2/ w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego Umowy przeniesienia
wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Ponadto, poza przypadkami okreslonymi w Ustawie Deweloperskiej, Nabywca ma takze prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy:

1/ jezeli wystapi zmiana stawki VAT po dacie zawarcia niniejszej Umowy Deweloperskiej skutkujaca wzrostem Ceny —
powyzsze uprawnienie nie przystuguje, jezeli pomimo podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug Deweloper ztozy
oswiadczenie, ze Cena nie ulegnie zmianie, a zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez
Dewelopera; w tym wypadku Nabywca moze odstgpi¢ od umowy najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
informacji o zmianie stawki VAT oraz Cenie w wyniku zaistniatej zmiany stawki VAT; jezeli spetnig sie przestanki
powodujgce konieczno$¢ modyfikacji Ceny (w przypadku zmiany stawki VAT), a Nabywca nie skorzysta z
przystugujgcego mu prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej, wowczas — odpowiednio do przypadku
- Nabywca dokona doptaty odpowiednio do transz tak skorygowanej Ceny lub Deweloper dokona stosownego zwrotu
czesci otrzymanej Ceny,

2/w przypadku, gdy wskutek dokonania obmiaru powykonawczego Lokalu, powierzchnia Lokalu rézni¢ sie bedzie w
stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, o wiecej niz 3% (trzy procent), o czym Deweloper poinformuje
pisemnie Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni przed odbiorem Lokalu; powyzsze prawo odstapienia nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy réznica w powierzchni Lokalu jest wynikiem wprowadzonych przez Nabywce zmian

aranzacyjnych. Prawo odstgpienia od umowy przystuguje w powyzszym przypadku w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Nie dotyczy
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1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

)
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celoweyj;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Z ww. dokumentami mozna zapozna¢ sie w siedzibie spotki (w przypadku punktéw 6, 7 i 8 — do 6 miesiecy po zakonczeniu budowy.

Punkt 9 — nie dotyczy.

Biuro: £6dz, ul. Rataja 52 po uprzednim umoéwieniu spotkania

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zgierzu, z siedzibg w Zgierzu, 95-100 ul. Dluga 62A, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o
obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Zgierzu

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do S$rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Zgierzu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego | PLN brutto w stanie deweloperskim

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Metraz wskazany w karcie lokalu stanowiacej

zalacznik nr 1 do umowy

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ~ |.eeeeeeeennennnns zt/m2 brutto

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z W terminie do 30.12.2027 roku
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie pofozenia Liczba kondygnacii 2
oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo Technologia wykonania Technologie wykonania opisano w Zatgczniku nr 2 do umowy
budynku, w ktérym ma — ,Technologia budowy i standard wykonczenia”.
znajdowac sig lokal ] ] Technologie wykonania opisano w Zatgczniku nr 2 do
mieszkalny bedacy Standard prac wykoriczeniowych umowy — ,Technologia budowy i standard wykonczenia”.

w czesci wspdlnej budynku i terenie wokét niego,

przedmiotem umowy
stanowigcym

rezerwacyjnej albo o ] . .
czes$¢ wspolng nieruchomosci

umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o liczba lokali w budynku 2
ktérych mowa w art. 2 - . .
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub liczba miejsc garazowych i postojowych 4 miejsca postojowe, 2 garaze

st. 2 usta dnia 20 o . . e
. Lty 2 cil dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja sanitarna, instalacja $wiattowodowa
maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu ) . . . .
mieszkalnego lub domu dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej zapewniony przez wydzielong

jednorodzinnego oraz wewnetrzng droge osiedlowg stanowigcg cigg komunikacyjny

Deweloperskim dla osiedla oraz drogi dojazdowe do wiascicieli budynkow

B znajdujgcych sie naprzeciwko siebie

Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania  |Usytuowanie lokali zgodne z kartg lokalu stanowig Zatgcznik 1 do umowy
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Powierzchnie pomieszczen zgodne z kartg lokalu stanowig Zatgcznik 1 do umowy

uzytll(owej i L’|k#adu Technologie wykonania opisano w Zatgczniku nr 2 do umowy — ,Technologia budowy i standard wykonczenia”.
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiad- |y terminie do 30.12.2027 roku
czenia o samodzielnosci

lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odreb- |\ terminie do 30.12.2027 roku
nej wiasnosci  lokalu

mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem jedno- Nie dotyczy
rodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera




